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OBNOVA FASADE

Obnova fasade ima prioriteto pred kotlovnico

: . E@ 5ot ianiscad
Terenski ogled in izmere OO = ... i
Predlog sanacije fasade (15 cm EPS - stiropor, Eko sklad)

Pridobitev ponudbe enega izmed izvajalcev
IzraCun prihrankov rabe energije zaradi sanacije = nizji stroski
Izracun vracilne dobe investicije = smiselnost investicije

FinanCni pogoji odplaCevanja investicije
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OBNOVA FASADE: predlog sanacije

* Predlagana dela na fasadi

- priprava gradbisca, CiS€enje povrsine fasade, odstranitev odpadajoega ometa,
namestitev fasadnega sistema, sanacija cokla, montaza okenskih polic in odkapne
plo€evine, €iS¢enje gradbisca,...

+ Ustreza zahtevam Eko-sklada

Materiali (prwi slaj je znotra;) Debelina (o) & (W )mk) L p (kafm®  sd {m)
Zakljucni slaj 0,5 0,45 10 1450 0,05
Osnoyni ormek 0,5 0,87 24 1500 0,12
Zementno iverna plosca betonyp 3 0,26 22,6 1400 0,68
Betoni = kam. agregati (2400} 20 2,04 1] 2400 12,00
skiropor 1 0,041 25 15 0,25
Zementno iverna plosca betomyp 3 0,26 22,6 1400 0,68
Osnovni ormek 1 0,87 24 1500 0,24
Lepilo Rafix Unistar basic 0,5 0,9 14 1650 0,07
[*PS KT Polyfoam wtraPlus d = 160 mm 5 0,036 150 35 22,50 v

1
Roefix Silikatni omet 0,5 0,7 40 1500 0,20




' dominvest d.o.o.

druzba za storitve, projektiranje Cesta marsala Tita 18
in poslovanje z nepremic¢ninami 4270 Jesenice

OBNOVA FASADE: izraCun prihrankov

« ObstojeCe stanje

- ISO-Span zunanja stena (leso-cementni opaz, 1 cm EPS)
- ravna streha (15 cm TI - toplotne izolacije)

- strop proti kleti (brez Tl)

- 50% obnovljenih oken

 lzra€un letnega prihranka rabe energije (program Ki- Energija)

Razred E Razred D

148 kw@mza 97 kwh@Za
015 35 60 105 150 210 300+ 015 35 60 105 150 210 300+

- prihranek pri rabi energije je 35 %
- letni prihranek cca 23.000 EUR oziroma 5,8 EUR/m2 - mesec¢no cca 0,48 EUR/m?

- enostavna vracilna doba 6 let
-z upostevanjem ¢asovne vrednosti denarja pa znasa -
vra€ilna doba 8 let
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OBNOVA FASADE: financni pogoji

Ponudba Gradnikova cesta 77, 79, 81.....coooinvnn.... 75. 985,02 EUR
Ponudba Gradnikova cesta 83, 85,87, 89................. 99. 696,36 EUR
Subvencija Eko sklada (do 25 % investicije) ............ 43.920,35 EUR
SKUPAT. ..o e 1310 761,04 EUR
Stanje na rezervnem skladu........................ 60. 000 EUR

PREOSTANEK..........cccviveiviiveivinvnnen.. 71, 761 EUR

- dogovor z izvajalcem za 3-letno obro¢no odplacevanje

- mesecni obrok investicije cca 0,5 EUR/m? - trenuten znesek vplacevanja v rezervni
sklad pokrije investicijo

- mesecni prihranek pri ogrevaniju cca 0,48 EUR/m?

- celoten znesek na poloznicah bo zaradi tega priblizno enak £
znesku, ki ste ga placevali pred poviSanjem rezervnega sklada. |
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REKONSTRUKCIJA KOTLOVNICE

* Predpostavka, da bo predhodno oziroma so¢asno obnovljena fasada
(35% nizje potrebe po ogrevaniju)

« Terenski ogled
 Predlog rekonstrukcije kotlovnice (prehod na zemeljski plin)
 Pridobitev ponudbe enega izmed izvajalcev

 lzraCun prihrankov rabe energije zaradi boljSega izkoristka sistema 2>
nizji stroski

 lzracun vracilne dobe investicije = smiselnost investicije

 Financ¢ni pogoji odplaCevanja investicije
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REKONSTRUKCIJA KOTLOVNICE: predlog

« Trenutni kotel na kurilno olje bi bilo smiselno zamenjati s kondenzacijskim
kotlom na zemeljski plin

- sistem klju€ v roke

- komplet projekt za dovod plina na hi$o, notranjo Elinsko instalacijo, elektro projekt, vsa
potrebna montazna dela in kompletno opremo s kotli (Wiessman 408 kW), dimnikom,
notranjim razdeliinem omrezjem, ventili, Crpalkami in regulacijo

- smiselno narediti tudi hidravliéno uravnotezenje (Studija tega ukrepa ne upoSteva)
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REKONSTRUKCIJA KOTLOVNICE:
izracun prihrankov

« ObstojeCe stanje
- kotel na kurilno olje mo¢i 582 kW (letnik 1990)

- gorilnik je bil zamenjan leta 2007

 lzracCun letnega prihranka rabe energije

- prihranek pri rabi energije je 16 % (boljsi izkoristek kotla)

- prihranek zaradi zamenjave energenta (zemeljski plin je ob&utno cenejsi)

- letni prihranek cca 18.500 EUR oziroma 4,61 EUR/m? = mesec¢no cca 0,38 EUR/m?

- enostavna vracilna doba dobra 4 leta

-z upostevanjem ¢asovne vrednosti denarja pa znasa
vra€ilna doba slabih 6 let 77
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REKONSTRUKCIJA KOTLOVNICE: financni pogoji

CENI IZ PONUDBE:

Rekonstrukeijakotlovnice. ... 80.000 EUR
Hidravliénouravnotezenje.............ccoooiieiiaiian. . 39.000 EUR
Subvencija Eko sklada (do 25 % investicije) ............ 9. 750 EUR
SKUP A 109. 250 EUR

- dogovor z izvajalcem za 5-letno obro¢no odplacevanje
- mesecni obrok investicije cca 0,33 EUR/m?
- mesecni prihranek pri ogrevaniju cca 0,38 EUR/m?

-> ze s sami prihranki pri stroSku ogrevanja lahko financirate investicijo

- za obdobje 5-ih let bi povecali rezervni sklad za 0,33 EUR/m?,
vendar bi se znizali stroSki ogrevanja 0,38 EUR/m?

-> Skupni zneski na poloznicah bi bili celo nizji ' ' '
® o




ZAKLJUCEK

 Obnova fasade in tudi obnova kotlovnice sta ekonomsko
upraviceni

 Vasi skupni zneski na poloznicah v obdobju
odplacevanja investicij ne bodo visji, kot so sedaj

» Povecala se bodo vplacila v rezervni sklad, zmanjsali pa
stroski ogrevanja

« Povecalo se bo bivalno ugodje v stanovanijih

« Povisala se bo vrednost vasih nepremicnin

Pridobili boste estetsko privliacnejsi objekt

dominvest d.o.o.

' druzba za storitve, projektiranje
VARV in poslovanje z nepremiéninami

. - Z zmanjSanjem rabe energije boste pripomogli k
: CistejSemu okolju
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Lastniki stavb Gradnikova 77 - 89 lahko skupaj z hami
postanete prvi in vzoréni primer ekonomsko ucinkovite
»celostne energetske sanacije« stavbe v Radoviljici
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Tehnic¢na in finan¢na analiza energetske prenove

ve¢stanovanjskih stavb
z naslovi
Gradnikova cesta 77, 79, 81, Radovljica in
Gradnikova cesta 83, 85, 87, 89, Radovljica.

Izdelala:

Marko Ah¢in, univ. dipl. inz. grad.

Anze Urevc, univ. dipl. inz. grad.

Jesenice, 12. 2. 2013
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1 UVvOD

Presenetljiv in zaskrbljujo¢ je podatek, da okoli 40 % celotne porabe energije v Evropi
odpade na rabo energije v stavbah in s tem pogojuje nastanku 35 % emisij CO,. Vecino te
energije se porablja za zagotavljanje ustreznih bivanjskih in delovnih pogojev oziroma
ogrevanje (to predstavlja okoli 70 % toplogrednih plinov, ki nastanejo znotraj gospodinjstva).
Ekoloska zavest in vse drazji viri energije nas vse bolj spodbujajo k var¢nejSemu ravnanju z

energijo oziroma ukrepom ucinkovite rabe energije.

Ob obicajnih ukrepih energijske prenove stavb znasa ekonomsko upravi¢en potencial
varCevanja z energijo V stavbah za Slovenijo kar okoli 30 %, na Gorenjskem pa celo okoli
40% ali ve¢. Ukrepi za zmanjSevaje rabe energije se nanasajo predvsem na strozje zahteve

glede toplotnih lastnosti ovoja stavb in energijsko ucinkovite sisteme za ogrevanje.

Kljub vsem kazalcem, ki kazejo na ekonomsko upravi¢enost energijskih prenov
vecstanovanjskih stavb, se etazni lastniki §e vedno soocate z naslednjimi problemi:

- pomanjkanje sredstev na strani etaznih lastnikov,

- razprSeno lastniStvo in s tem povezano tezavno pridobivanje soglasij (potrebno je

pridobiti soglasje 75 % lastnikov),

- premalo dobrih zgledov izvedenih energijskih prenov v soses¢ini,

- nestimulativen nacin obra¢unavanja stroSkov za ogrevanje,

- nezaupanje ali strah pred slabim sodelovanjem lastnikov z upravnikom,

- nezadostna seznanjenost obfanov z moznostjo sofinanciranja projektov prenove in

ekonomske upravicenosti le te.

Etazni lastniki dobro veste, kako pomembno vlogo ima pri tem upravnik, saj je vkljucen v
reSevanje vseh zgoraj nastetih ovir. V podjetje Dominvest d.o.0. se lahko pohvalimo, da nam
je v sodelovanju z lastniki uspelo obnoviti ze okoli 60% toplotnih ovojev stavb, v katerih
izvajamo funkcijo upravnika. To pomeni, da imamo znanje in izkuSnje na tem podrocju.
Strokovno usposobljeni sodelavci vam pri tem svetujemo, upravljamo vlogo nadzora in
priskrbimo vso potrebno dokumentacijo za pridobitev subvencij Eko sklada in in lokalnih

skupnosti. Hkrati pri izvajalcu poiskusamo izpogajati ¢im ugodnejse pogoje financiranja.
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2 OBNOVA FASADE

Na predstavitvenemu sestanku je bilo omenjeno, da je prioriteta obnova fasade in nato kasneje
tudi obnova kotlovnice. TakSen pristop je tudi s strokovnega vidika popolnoma pravilen in
logic¢en. Najprej je potrebno obnoviti stavbo in nato glede na zmanj$ane potrebe po ogrevanju
(manjse toplotne izgube skozi fasado) dimenzionirati sistem ogrevanja. Ce bi najprej obnovili
kotlovnico, bi le ta po kasnejsi obnovi fasade postala predimenzionirana in zato ne bi bila
optimalno izkori$¢ena (slabsi izkoristki in posledi¢no vecja poraba energenta). Zato je v

nadaljevanju najprej predstavljena obnova fasade in nato obnova kotlovnice.

2.1 Obstojece stanje

Iz terenskega ogleda in informacij s strani lastnikov je o¢itno, da je fasada trenutno v dokaj
slabem stanju, saj omet na nekaterih mestih odpada. Zunanje stene so grajene po sistemu 1SO-
Span, pri ¢emer leso-cementni opaz in centimeter ekspandiranega polistirena (EPS, bolj

poznan Kot stiropor) predstavljata minimalno toplotno izolacijo.

Cona 11221 Stanovanjav stavhi z veé

stanovaniji
Naziv konstrukcije Fasada S Tip konstrukcije Zunanja stena
Toplotna prehodnost 1,261 W/m=2K Difuzija vodne pare

Ne ustreza Ustreza
Sloji v konstrukeiji d topl. prevodnost gostota

[erm] [Ami] [kg/m?]

Zakljuéni sloj 05 0,45 1450
Osnovni omet 0,5 0,87 1500
Cementno iverna plo$€a betonyp 3 0,26 1400
Betoni s kam. agregati (2400) 20 2,04 2400
stiropor 1 0,041 15
Cementno iverna ploséa betonyp 3 0,26 1400
Osnovni omet 1 0,87 1500
Zakljuéni sloj 1 0,45 1450

Slika 1: Obstojeca sestava zunanje stene (glede na informacije s strani lastnikov in terenskega ogleda)

Ravna streha je bila na obeh stavbah obnovljena pred dobrimi desetimi leti. Takrat je bila tudi
namescena dokaj debela plast toplotne izolacije (15-20 cm). V Kkleti na stropu ni nobene

izolacije. Ocenjuje se, da ima 50% stanovanj zamenjana oziroma obnovljena okna in balkone.
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Slika 2: Zunanja stena iz katere je mo¢ oceniti posamezne plasti

2.2 Predlog sanacije fasade

Glede na zahteve Eko sklada in veljavnega Pravilnika o uéinkoviti rabe energije v stavbah
(PURES 2010) je smiselno dodatno namestiti 15 cm EPS-a. Na mestih, kjer odpada omet, je

potrebno le tega najprej odstraniti in $ele nato po pravilnem postopku obnoviti fasado.

Cona 11221 Stanovanja v stavbi Z wed

stanowan|i
Maziv konstrukcije Fasada = Tip konstrukcije Zunanja stena
Toplotna prehodnost 0,202 Wik Difuzija vodne pare

streza Lstreza
Sloji v konstrukciji d topl. prevodnost Qostota

[crm] [¥¥im ] [kafr ]

Zalkljuéni sloj 0,5 045 1450
Jsnowvni omet 05 0,87 1500
Cementno ivema plodéa betonyp 3 0,26 1400
Betoni s kam. agregati (2400} 20 204 2400
stiropor 1 0,041 15
Cementno ivema plodéa betonyp 3 0,26 1400
CJsnovni omet i 0,87 1500
Lepilo Réfix Unistar basic 0.5 0.9 1650
HPS K Folyfoam XtraPlus d = 160 mm 15 0,036 25
Roefix Silikatni omet 05 0.7 1500

Slika 3: Predlagana sestava zunanje stene

Obe stavbi sta bili izmerjeni in pridobljeni ponudbi izvajalca, ki vkljucujeta celotne stroske

izvedbe del na fasadi (priprava gradbisca, ¢iS€enje povrsine fasade, odstranitev odpadajocega
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ometa, namestitev fasadnega sistema, sanacija cokla, montaza okenskih polic in odkapne

plocevine, idr). Cena investicije je prikazana spodaj.

CENI IZ PONUDBE:

Gradnikova cesta 77,79, 81.....ooviin i, 75. 985,02 EUR
Gradnikova cesta 83, 85,87,89. ... 99. 696,36 EUR
Subvencija Eko sklada (do 25 % investicije) ............ 43.920,35 EUR
SKUPAD . ..o e, 131.761,04 EUR

2.3 Studija ekonomske upravi¢enosti obnove fasade

Namen te Studije je ugotoviti smiselnost tak$ne investicije oziroma vracilno dobo le te. S
prihranki pri nizjih stroskih ogrevanja se taksna investicija namre¢ v doloenem ¢asu povrne,

kasneje pa celo obrestuje.

S programom KI-Energija 2010 smo modelirali obravnavani stavbi pred in po morebitni
sanaciji. Racunska analiza je pokazala, da je letni prihranek rabe energije za obravnavani
stavbi v primeru namestitve predlagane toplotne izolacije na fasado (15 cm EPS) 35 %.
Rezultat je glede na izkuSnje oziroma merjene porabe toplote podobnih Ze izvedenih
projektov na Jesenicah in v Kranjski Gori popolnoma smiseln. Prav tako se ra¢unska poraba
za obstojece stanje 148,4 kWh/m? odli¢no ujema s povpreéno merjeno porabo v zadnjih dveh
letih 148,3 kWh/m? (e upostevamo normiranje na povpreéni temperaturni primanjkljaj 158,1
KWh/m?).

KAZALNIKI ENERG.UCINKOYITOSTI STAYBE IIskreznost
H't - kioeficient specificnih transmisijskib izgub Wi i 2k 1,302 ME

H't dovoljeno Wi i 2K 0,451

CMH GO kwhfmza 143,4 ME
CMH B0 dovoljeno kb m2a 43,6

Slika 4: Ratunska raba energije pred sanacijo (148,4 kWh/m?)
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KAZALNIKI ENERG.UCINKOYITOSTI STAYBE Lstrezniosk
H't - koeficient specificnib transmisijskih izgub LI 0,590 ME

H't dowvalisno LI 0,451

CIH U kwhim=a 96,5 ME
CMH[ U dovalieno kwhim=a 43,6

Slika 5: Ra¢unska raba energije po predlagani sanacijl (96,8 kWh/m?)

Ker imamo podatke o dejanski rabi toplote samo za zadnji dve ogrevalni sezoni, jih je
smiselno normirati glede na povprecen temperaturni primanjkljaj. Tako dobimo rabo toplote
za ogrevanje v povpre¢ni sezoni, ki znasa 640 MWh (cca 64.000 L kurilnega olja). To ob

danasnji cenah kurilnega olja pomeni 67.186,62 EUR na povprecno sezono.

Ce upostevamo, da bo zaradi izolacije fasade letni prihranek pri rabi toplote 35 %, dobimo
letni prihranek 23.515,32 EUR. Tako znaSa enostavna vracilna doba 6 let, ob upostevanju
¢asovne vrednosti denarja (metoda neto sedanje vrednosti (NSV)) pa ob diskontni stopnji 7%

vracilna doba znasSa 8 let.

Torej se bo investicija v obnovo fasade povrnila Ze v nekje 6-8 letih, po tem Casu pa boste
lastniki na ra¢un obnovljene fasade letno prihranili cca 23.000 EUR oziroma 5,8 EUR/m?
(meseéno 0,48 EUR/mM?).

2.4 Financ¢na konstrukcija obnove fasade

Ponudba Gradnikova cesta 77,79, 81..................... 75. 985,02 EUR
Ponudba Gradnikova cesta 83, 85,87,89................. 99. 696,36 EUR
Subvencija Eko sklada (do 25 % investicije) ............ 43.920,35 EUR
SKUPA . .. 131, 761,04 EUR
Stanje na rezervnem skladu........................ 60. 000 EUR
PREOSTANEK....cctiittitiereeneescasecsncnnns 71. 761 EUR
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Skupaj z izvajalcem obnove fasade smo se dogovorili za 3-letno obro¢no odplacevanje. To
pomeni, da bi bil mese¢ni obrok investicije (3 leta) cca 0,5 EUR/m? Kar je po vasih
informacijah nekje znesek, ki ga trenutno vplacujete v rezervni sklad. S placili v rezervni
sklad bi tako lahko financirali investicijo, brez da bi vplacila vanj povecali. Pri tem ne gre
pozabiti na meseéni prihranek pri toploti, ko bo fasada obnovljena, ki znasa 0,48 EUR/m?

Gledano v celoti boste s prihranki pri ogrevanju v treh letih financirali obnovo fasade. Visji
zneski vplacil v rezervni sklad se bodo kompenzirali z niZjimi stroski pri ogrevanju. Povedano
enostavneje, celoten znesek na poloznicah bo priblizno enak znesku, ki ste ga placevali pred

povisanjem rezervnega sklada.
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3 SANACIJA KOTLOVNICE

Tehni¢na in predvsem finan¢na analiza prenove kotlovnice na Gradnikovi cesti 81 je narejena
ob predpostavki, da bo predhodno oziroma soCasno obnovljena fasada. To pomeni, da bodo
zmanj$ane potrebe po ogrevanju za 35 % (tako je pokazal ze predstavljen izracun), hkrati pa

zaradi investicije v fasado ne bo ve¢ na razpolago sredstev rezervnega sklada.

3.1 Obstojece stanje

Obstojec kotel moci 582 kW je bil vgrajen leta 1990 (EMO Celje, tip: 5712759). V izraunu
je upostevano, da je njegov izkoristek 90 %. Gorilnik je bil zamenjan leta 2007 (Weisshaupt,
tip SWN 500).

3.2 Predlog rekonstrukcije kotlovnice

Trenutni kotel na kurilno olje bi bilo smiselno zamenjati s kondenzacijskim kotlom na
zemeljski plin. IzraCunana potrebna mo¢ kondenzacijskega kotla ali skupaj kotlov v kaskadi

je od 370 KW do 420 KW. Deklariran izkoristek tak$nega kotla je 106 %.

Kotlovnico in ogrevalni sistem smo si ogledali na terenu in s strani enega izmed moznih
izvajalcev pridobili ponudbo. Investicijska ocena za novo kotlarno je cca 80.000 EUR, ki
vkljucuje sistem klju¢ v roke. To pomeni komplet projekte za dovod plina na hiSo, notranjo
plinsko instalacijo, elektro projekt, vsa potrebna montazna dela in kompletno opremo s kotli
(Wiessman 408 kW), dimnikom, notranjim razdelilnem omrezjem, ventili, ¢rpalkami in

regulacijo.

Poleg tega bi bilo na stavbah zelo smiselno narediti tudi hidravli¢no uravnoteZenje. Glede na
Stevilo stanovanj in ocenjeno Stevilo grelnih teles (340 kom) je investicija ocenjena na
vrednost 39.000 EUR. Pri tem bi lahko pridobili do 25% nepovratnih sredstev Eko sklada, kar

znese maksimalno 9.750 EUR.
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CENI IZ PONUDBE:

Rekonstrukcija kotlovnice...............coooiiiiiiiin... 80. 000 EUR
Hidravli¢no uravnotezenje..............ooeveeiiinnenninnns o 39. 000 EUR
Subvencija Eko sklada (do 25 % investicije) ............ 9. 750 EUR
SKUPA. ..., 109. 250 EUR

3.3 Studija ekonomske upravi¢enosti rekonstrukcije kotlovnice

Pri tej Studiji se bomo posvetili ekonomski upravicenosti rekonstrukcije kotlovnice, pri cemer

ne bo upoStevana investicija v hidravliéno uravnotezenje. Torej skupna investicija znaSa

80.000 EUR.

Izracun je pokazal, da ima zamenjana kotlovna oprema 16 % boljsi izkoristek kot obstojec¢
sistem, kar pomeni za toliko manjSo porabo energije. Pri tem je potrebno uposStevati tudi
zmanj$ano rabo energije zaradi sanacije fasade (35 %) in cenovne prihranke zaradi prehoda na
cenejSi energent (zemeljski plin). Ob upostevanju navedenega in dejstva, da je poraba
kurilnega olja v povprecni ogrevalni sezoni cca 64.000 L (po sanaciji fasade 41.500 L), znasa

izradunana poraba zemeljskega plina po sanaciji fasade in kotlovnice 34. 000 m°.

Letni prihranek zaradi rekonstrukcije kotlovnice znasa 18.500 EUR. Tako je enostavna
vracilna doba dobra 4 leta, ob upostevanju casovne vrednosti denarja (metoda neto sedanje

vrednosti (NSV)) pa ob diskontni stopnji 7% znaSa vrac¢ilna doba znasa 6 let.

Torej se bo investicija v rekonstrukcijo kotlovnice povrnila ze v nekje 4-6 letih, po tem Casu
pa boste lastniki na ra¢un renovirane kotlovnice letno prihranili cca 18.000 EUR oziroma 4,6
EUR/m? (mese¢no 0,38 EUR/m?).
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3.4 Financ¢na konstrukcija rekonstrukcije kotlovnice

Z morebitnim izvajalcem smo se uspeli dogovoriti, da bo investicijo mo¢ odplacevati v 5-ih
letih. To pomeni, da bi bil mese¢ni obrok investicije (5 let) cca 0,33 EUR/m?. Glede na to,

da so izradunani prihranki 0,38 EUR/mM?, bi Ze s samimi prihranki lahko financirali investicijo.

Investicijo bi lahko financirali tako, da bi za 0,33 EUR/m? dvignili prispevek v rezervni sklad
za obdobje 5-ih let, pri cemer bi bili skupni zneski na poloznicah nizji zaradi prihranka pri
stro§ku ogrevanja (0,38 EUR/m?).
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4 POVZETEK

4.1 Obnova fasade

- Sanacija fasade z dodatno namestitvijo 15 cm EPS-a (bolj poznan kot stiropor),

- izraCunan letni prihranek pri rabi toplote cca 35 %,

- letni prihranek cca 23.000 EUR oziroma 5,8 EUR/m? (meseéno 0,48 EUR/m?),

- enostavna vracilna doba 6 let,

-z upoStevanjem metode neto sedanje vrednosti pa ob diskontni stopnji 7% vracilna

doba znaS$a 8 let.

- Preostanek investicije, ki ga moramo pokriti, znasa 71.761 EUR,

- 3-letno obro¢no odplacevanje,

- mesecni obrok investicije (3 leta) cca 0,5 EU R/mz,

- trenuten znesek vplacevanja v rezervni sklad bi pokril investicijo (0,5 EUR/ mz),

- meseCni prihranki pri strosku toplote in stroSek investicije se pokrijeta,

- celoten znesek na poloZnicah bo zaradi tega pribliZno enak znesku, ki ste ga

placevali pred poviSanjem rezervnega sklada.

4.2 Obnova kotlovnice

- Kompletna prenova kotlarne s prenodom na zemeljski plin (kotel 408 kW),

- Izracunan letni prihranek pri rabi toplote cca 16 %, pri stroskih ogrevanja cca 42 %o,

- enostavna vracilna doba 4-5 let,

-z upoStevanjem metode neto sedanje vrednosti pa ob diskontni stopnji 7% vracilna

doba znasa 6 let.

- Investicija v prenovo kotlovnice znaSa cca 80.000 EUR,
- 5-letno obro¢no odplacevanje,
- mesecni obrok investicije (5 leta) cca 0,33 EUR/mM?,

- mesecni prihranek pri stro§ku ogrevanja 0,38 EUR/m?,
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v

- skupni znesek na poloznicah bo nizji ze v prvih 5-ih letih, po tem obdobju pa se vam

bo investicija Se obCutneje obrestovala.

4.3 Zakljucek

Analiza je pokazala, kako ekonomsko smiselna sta oba ukrepa. Ker imate ze kar nekaj

sredstev na rezervnem skladu, je obnova fasade zato Se lazje izvedljiva.

Zaradi moznosti obro¢nega odplacevanja investicij (fasada - 3 leta, kotlovnica - 5 let) in
prihrankov pri stroskih ogrevanja, vasi skupni zneski na poloznicah po morebitnih sanacijah
ne bodo vis§ji. Povecala se bodo vplacila v rezervni sklad, na drugi strani pa se bodo znizali

stroski ogrevanja.

Poleg tega se bo zaradi obnove fasade in kotlovnice izboljsalo bivalno ugodje v stanovanjih,
povisala vrednost vasih nepremicnin, hkrati pa boste pridobili tudi estetsko privlacnejsi

stavhi.

Lastniki stavb Gradnikova 77 — 89 lahko skupaj z nami postanete prvi in vzoréni primer

ekonomsko ucinkovite »celostne energetske sanacije« stavbe v Radovljici.
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5 NASE REFERENCE

5.1 Celostna energetska sanacija stolpnice Cesta marsala Tita 45, Jesenice

Gre za eno izmed prvih »celostnih energetskih sanacij« tako velike vecstanovanjskih stavbe
(90 posameznih enot, 13 etaz) v Sloveniji. Skupaj z lastniki smo v letu 2010 obnovili in
dodatno toplotno izolirali celotno fasado, vecina lastnikov pa je vzporedno zamenjala stavbno
pohistvo. Pred letosnjo kurilno je bilo izvedeno Se hidravlicno uravnotezenje in obnova
ogrevalnega sistema. Obnova stavbnega ovoja skupaj z vgradnjo delilnikov in termostatskih
ventilov je prinesla za ve¢ kot 30% zmanjSanje rabe toplote, zaradi letos$njih izboljSav na

ogrevalnem sistemu pa se pricakuje Se dodatnih 20% prihrankov.

]|

Slika 6: Zunanji izgled fasade na Cesti mars$ala Tita 45 pred in po sanaciji

5.2 Sanacija fasade OS Antona Tomaza Linharta Radovljica

Nasi strokovno usposobljeni sodelavci upravljajo tudi vlogo nadzora in priskrbijo vso
potrebno dokumentacijo za pridobitev subvencij Eko sklada in in lokalnih skupnosti. Pri
gradbenem nadzoru se ne omejujemo zgolj na stavbe v naSem upravljanju, temvec
nadzorujemo tudi druge gradbene projekte. Tako smo v letoSnjem letu s svojim znanjem in
izkuSnjami vr$ili nadzor nad energetsko sanacijo Osnovne Sole Antona TomaZa Linharta v

Radovljici, ki je bila uspesno zaklju€ena.
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Slika 7: Dela med sanacijo fasade OS Antona TomaZa Linharta

5.3 Prenova kotlovnice HruSica 70, Jesenice

Pomemben del nasega dela je upravljanje in vzdrZevanje kotlovnic, pri ¢emer se v zadnjem
obdobju posvecamo predvsem prenovam teh sistemov. V letoSnjem letu je bila realizirana
prenova kotlovnice na HruSici 70 na Jesenicah. Lastniki so se odlo¢ili za zamenjavo
energenta. S prehodom iz cenovno nekonkurenénega kurilnega olja na cenovno bolj ugoden
zemeljski plin so se lastnikom obcutno znizali stroski ogrevanja. Pri tak$nih projektih
lastnikom svetujemo pri izbiri sistemov, hkrati pa smo pripravljeni tudi financirati tak$ne

projekte pa nacelu »energetskega pogodbenistva«.

Slika 8: Prenovljena kotlovnica na Hrusici 70
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