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ETAZNI LASTNIKI IN UPORABNIKI STAVB
DEZMANOVA ULICA 1,3 IN 4 Radovljica, 16. 3. 2017
4248 LESCE

Zadeva: PRENOVA KOTLOVNICE Z NASLOVOM DEZMANOVA ULICA 4, LESCE
Spostovani!

Na sestanku predstavnikov nadzornih odborov stavb prikljuéenih na skupno kotlovnico (Dezmanova
ulica 1, 3in 4, Lesce) dne 1. 3. 2017 je bil sprejet sklep, da za vse etazne lastnike pripravimo pojasnila
s finanénimi izracuni morebitne prenove skupne kotlovnice ter vam jih posljemo kot prilogo k vabilom
za redni letni zbor etaznih lastnikov 2017. Namen tega pojasnila je, da vas seznanimo z nameravano
prenovo kotlovnice in prikazemo finan¢ne posledice le te, z namenom, da se boste o nameravani
prenovi kotlovnice lazje odlogili.

Na omenjenem sestanku s predstavniki nadzornih odborov je bila za nadaljnjo obravnavo izbrana, po
mnenju vseh optimalna, varianta prenove kotlovnice, za katero je pripravljen ta izracun:
- prenova kotlovske opreme s prehodom na zemeljski plin,
- lastno financiranje prenove Kkotlovnice (brez energetsko pogodbenistvo) z moznostjo
veclletnega obro¢nega odpladevanja pri izvajalcu (3 leta).

FINANCNA ANALIZA PRENOVE KOTLOVICE

PODATKI ZA IZRACUN
Ogrevalna povrsina celotne kotlovnice (m?) 4.915
Povprecna letna poraba kurilnega olja v kotlovnici v zadnjih letih (L) 48.000
Trenutna cena kurilnega olja (€ z DDV/kWh) 0,084
Trenutna cena zemeljskega plina (€ z DDV/kWh) 0,051
Izboljsanje ucinkovitosti sistema ogrevanja po prenovi (%) 10
Kurilna vrednost kurilnega olja (kWh/L) 10,08
pred po
1ZRACUN INVESTICIJE prenovo | prenovi
Ocenjeni letni stroski energenta (€ z DDV) 40.704 €| 22.169€
Ocenijeni letni neodvisni stroski - kurjac, popravila ipd. (€ z DDV) 6.000 € 3.000 €
Skupaj 46.704 € | 25.169 €
Ocenjen stroSek prenove kotlovice (€ z DDV) 80.000 €
Ocenjeni letni prihranek po prenovi kotlovnice (€ z DDV) -21.535 €
Enostavna vracilna doba (let) -3,7
OKVIRNI IZRACUN ZA STANOVANJE VELIKOSTI 35 m2 50m2| 70m2
Povprecni letni prihranek pri ogrevanju (€ z DDV) -153 € -219€| -307€
Mesecni obrok odplacila investicije v treh letih (€ z DDV) 16 € 23 € 32€
Povprecni mesecni prihranek pri ogrevanju (€ z DDV) -13 € -18 € -26 €
Razlika, ki jo bo potrebno povpre¢no mesecno doplacati v obdobju
naslednjih treh let (€ z DDV) 3€ 4€ 6 €

Iz izraCuna je razvidno, da je enostavna vracilna doba nameravane investicije v prenovo kotlovnice 3,7
let. To pomeni, da boste v tem €asu odplacali investicijo s prihranki pri stroSkih ogrevanja, v naslednjih
letih pa se vam bodo prihranki pri stroSkih ogrevanja, ki bodo po izraCunih zna3ali ve¢ kot 40 %,
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kapitalizirali. 1z zadnje tabele je razvidno, koliko bo v povprecju prihranil lastnik tipi€nega stanovanja
velikosti 35, 50 oziroma 70 m2, in kolikSna bo povpreéna mesecna razlika med stroski investicije in
prihranki pri strodkih ogrevanja v 3-letni dobi odpladevanja. Glede na zelo ugodne ekonomske
rezultate izraCuna lahko zaklju€¢imo, da je investicija v prenovo kotlovnice smiselna. Poleg niZjih
stroSkov ogrevanja bo prinesla tudi vecjo varnost oskrbe s toploto (manj$a nevarnost okvar in stroskov
popravil) in enostavnost obratovanja (ni dobav kurilnega olja, preverjanje zalog ipd.).

Da se bo prenova kotlovnice lahko pri¢ela in izvedla pred pricetkom naslednje kurilne sezone,
moramo na prihajajoCih zborih oziroma s podpisovanjem listin potrditi predlagane sklepe s 75 %
soglasjem etaznih lastnikov po solastniSkih delezih. Predlogi sklepov povezani s prenovo kotlovnice
so navedeni na vabilih za zbor etaznih lastnikov in bodo na njih tudi predstavljeni. Zaradi navedenega
vas vljudno vabimo, da se ga udelezite.

Lepo pozdravljeni!

Pripravil:
Marko Ahgin, univ. dipl. inz. grad
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