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1 UVOD 

 

Na osnovi naročila št. 2013/000124, naročnika Nepremičninskega sklada za pokojninsko in invalidsko 

zavarovanje, d.o.o., je v nadaljevanju izdelan in predstavljen elaborat energetske študije, ki bo služil 

kot podlaga za kasnejšo sanacijo fasade na večstanovanjski stavbi z naslovom Cesta Toneta Tomšiča 

69, Jesenice. 

 

Kot osnova za izdelavo elaborata je bil opravljen preliminarni energetski pregled stavbe, s katerim 

smo analizirali obstoječe stanje stavbe. Opravili smo pogovore s predstavniki stavbe in si natančno 

ogledali stavbo. Osredotočili smo se na stanje toplotnega ovoja in sistemov v stavbi. S pomočjo 

pridobljene arhivske dokumentacije in podatkov preliminarnega energetskega pregleda stavbe je bil 

izveden izračun gradbene fizike za obstoječe stanje skladno s Pravilnikom o učinkoviti rabi energije v 

stavbah (Ur. l. RS št. 52/2010, v nadaljevanju »PURES-2 2010). Izračun je bil preverjen s podatki o 

merjenih vrednostih porabe toplote za ogrevanje za zadnje štiri ogrevalne sezone, ki so bili pridobljeni 

pri distributerju in dobavitelju toplotne energije.  

 

S pomočjo dinamičnih metod za ocenjevanja investicijskih projektov (metoda neto sedanje vrednosti 

in interne stopnje donosa) je bil izdelan predlog za izbiro optimalne debeline toplotne izolacije, pri 

čemer so bile upoštevane tudi zahteve za pridobitev nepovratnih subvencij.  

 

Za ugotovljeno in predlagano optimalno debelino toplotne izolacije je bila opravljena študija 

ekonomske upravičenosti sanacije fasade in izdelan elaborat gradbene fizike za stanje po predlagani 

sanaciji skladno s pravilnikom PURES-2 2010. 

 

V nadaljevanju je izdelan tudi enoten popis del z izmerami za izvedbo sanacije fasade, ki bo v kasnejši 

fazi lahko služil za izvedbo razpisa, z namenom izbire izvajalca del. Skladno z naročilom so elaboratu 

priloženi tudi barvna študija različnih izvedb fasade in izris načrtov za kritične detajle (balkon, okno, 

vhod, podstrešje, klet). 

 

V nadaljevanju so po posameznih točkah natančneje predstavljeni posamezni deli elaborata. 

 

 

  

http://www.uradni-list.si/1/index?edition=201052#%21/Uradni-list-RS-st-52-2010-z-dne-30-6-2010
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2 OBSTOJEČE STANJE STAVBE 

 

Večstanovanjska stavba z naslovom Cesta Toneta Tomšiča 69, Jesenice, ident. št. 2175-2249, je bila 

zgrajena leta 1969. Stavba ima pet etaž (klet + pritličje + 3 nadstropja) s pravokotnim tlorisom 32,8 m 

× 9,2 m. Klet je vkopana približno 1,8 m, tla pritličja pa so približno 1 m nad nivojem terena. Najvišja 

točka stavbe je +14,3 m. Iz spodnje slike je razvidno, da je sleme stavbe orientirano v smeri 

jugovzhod-severozahod.  

 

 
Slika 1: Lokacija obravnavane stavbe 

 

2.1 Stanje stavbnega ovoja 

 

Iz pridobljene arhivske dokumentacije (Centralno ogrevanje za stanovanjski blok nad progo – B, 

inženir Jože Kranjc) in preliminarnega energetskega pregleda stavbe je bilo ugotovljeno, da je toplotni 

ovoj stavbe sestavljen sledeče: 

 opečnati zunanji zidovi debeline 30 cm brez topotne izolacije (v nadaljevanju »TI«), 

 strop proti neogrevanemu podstrešju predstavlja armiranobetonska plošča debeline 15 cm, ki 

je bila leta 2006 dodatno toplotno izolirana s 16 cm kamene volne, 

 strop proti neogrevani kleti predstavlja armiranobetonska plošča debeline 15 cm z 2 cm TI, ki 

je v funkciji zvočne izolacije, 

 prvotna okna so lesena, dvojna, vezana (Uw = 2,8 W/m
2
K) in so bila po večini že zamenjana s 

PVC okni z dvojno zasteklitvijo (Ug = 1,1 W/m
2
K). 
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Natančnejša sestava posameznih konstrukcijskih sklopov je predstavljena v elaboratu gradbene fizike 

v Prilogi 1. 

 

Glavna področja rabe energije v stavbi so: ogrevanje prostorov, priprava sanitarne tople vode (v 

nadaljevanju »STV«), razsvetljava in delovanje naprav (pralni stroji, hladilniki, računalniki, TV, 

gospodinjski aparati, ipd). 

 

 
Slika 2: Pogled na stavbo iz SZ strani 

 
Slika 3: Pogled na stavbo iz JV strani 

 

2.2 Stanje sistemov v stavbi 

 

Stavba je priključena na daljinski sistem ogrevanja (toplovodni sistem mesta Jesenic) preko 

kompaktne toplotne postaje nazivne moči 184 kW. Toplotna postaja omogoča časovno in 

temperaturno regulacijo glede na zunanje pogoje. Sistem centralnega ogrevanja v stavbi je visoko 

temperaturni (85/65 °C). V stavbi so po večini radiatorjev vgrajeni ventili s termostatskimi glavami in 

delilniki toplote. Na centralnem sistemu ogrevanja še ni bilo izvedenega hidravličnega uravnoteženja.   

Priprava sanitarne tople vode se izvaja ločeno za vsako stanovanje posebej z električnimi grelniki. Po 

večini gre za 50 litrske grelnike moči 2 kW. 

Prezračevanje v stavbi je v večini naravno, razen sanitarij, ki so prezračevane z elementi prisilne 

ventilacije.  

Obnovljivih virov stavba ne izkorišča. 

 



 

 

 

  4 

 

 

Slika 4: Toplotna postaja v kleti stavbe 

        

Slika 5: Električni grelnik za pripravo tople vode 
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3 ŠTUDIJA EKONOMSKE UPRAVIČENOSTI OBNOVE FASADE  

 

Študija je opravljena po metodi vrednotenja stroškov v celotnem  življenjskem kroga objekta (LCC - 

Life Cycle Costing), katere bistvo je uporaba neto sedanje vrednosti (NPV – Net Present Value). Z 

diskontiranjem posameznih stroškov in prihrankov zaradi energetske prenove stavbe v vseh fazah, od 

načrtovanja, investicije, faze uporabe do odstranitve, se upošteva tudi časovna vrednost denarja. 

 

3.1 Izračun optimalne debeline toplotne izolacije 

 

Namen te študije oziroma izračuna je ugotoviti najbolj smiselno debelino dodatne toplotne izolacije 

glede na stroške in prihranke v celotnem celotnega življenjskega kroga objekta (LCC - Life Cycle 

Costing). S prihranki pri nižjih stroških ogrevanja po namestitvi dodatne toplotne izolacije se takšna 

investicija namreč v določenem času povrne, kasneje pa celo kapitalizira. Debelina toplotne izolacije 

vpliva na začetne stroške investicije, hkrati pa nato v celotni življenjski dobi tudi na višino prihrankov 

pri stroških ogrevanje. Potrebno je torej ugotoviti debelino toplotne izolacije, pri kateri je doseženo 

najugodnejše razmerje med začetnimi stroški in kasnejšimi prihranki ob upoštevanju časovne 

vrednosti denarja. 

 

S pomočjo enotnega popisa del za izvedbo fasade, ki je sestavni del tega elaborata, in obstoječih  cen 

gradbenih storitev na tržišču smo ocenili vrednost investicije za izvedbo fasade debelin TI 10 cm, 12 

cm, 15 cm, 18 cm, 20 cm, 22 cm, 25 cm, 28 cm in 30 cm (9 variant). Nato smo s programom Energija 

2010 modelirali obravnavano stavbo in izračunali gradbeno fiziko za osnovno stavbo in tudi vseh 9 

variant debelin TI.  

 

Tabela 1: Ocenjeni zneski investicije za obnovo fasade in letnih prihrankov pri ogrevanju za različne debeline TI 

Debelina 
TI 

[cm] 

Ocena 
investicije 
*€+ 

Ocena 
investicije z  

20 % subvencijo 
*€+ 

QNH/Au 
*kWh/m2∙a] 

Znižanje 
QNH/Au 

[%] 

Ocenjen 
letni strošek 

toplote  
*€/a+ 

Ocenjen letni 
prihranek 

toplote 
*€/a+ 

0 0 0 164,9 0,0 11.802 0 

10 69.130 55.304 84,1 49,0 6.019 5.783 

12 71.330 57.064 81,1 50,8 5.804 5.998 

15 75.000 60.000 77,9 52,8 5.575 6.227 

18 78.334 62.667 75,6 54,2 5.411 6.391 

20 80.668 64.535 74,4 54,9 5.325 6.477 

22 83.406 66.724 73,4 55,5 5.253 6.549 

25 87.344 69.875 72,2 56,2 5.167 6.634 

28 90.342 72.273 71,2 56,8 5.096 6.706 

30 92.340 73.872 70,7 57,1 5.060 6.742 
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Izračunali smo računsko letno potrebno toplotno za ogrevanje (QNH/Au) za vse te variante, kar je 

razvidno v četrtem stolpcu Tabele 1. Ob upoštevanju merjenih letnih porab toplote za obravnavano 

stavbo v obdobju 2009-2013, ki smo jih pridobili pri distributerju in dobavitelju toplote, smo glede na 

zmanjšano rabo energije za posamezne variante lahko ocenili letni prihranek pri stroških ogrevanja. 

Pri tem je bil upoštevan trenutno veljavni cenik distributerja in dobavitelja toplote. 

 

Z uporabo omenjenih metod in predpostavk (20-letna življenjska doba fasade in diskontna stopnja 7%) 

dobimo sledeče rezultate. 

 

Tabela 2: Neto sedanja vrednost (NPV), notranja stopnja donosa (IRR), modificirana notranja stopnja donosa 

(MIRR) in vračilna doba investicije za različne debeline TI 

Debelina TI [cm] NPV (20 LET) *€+ IRR (20 LET)   MIRR (20 LET) 
VRAČILNA 
DOBA [leto] 

0 0 0 0 0 

10 5.569,02 8,36% 7,12% 9,56 

12 6.049,89 8,43% 7,14% 9,51 

15 5.573,86 8,25% 7,09% 9,64 

18 4.711,13 8,02% 7,02% 9,81 

20 3.816,10 7,80% 6,96% 9,96 

22 2.478,09 7,51% 6,87% 10,19 

25 384,02 7,08% 6,75% 10,53 

28 -1.148,86 6,78% 6,66% 10,78 

30 -2.288,88 6,57% 6,60% 10,96 

 

 

 

Grafikon 1: Neto sedanja vrednost obnove fasade glede na različno debelino TI 
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Iz zgornje tabele in tudi grafikona je razvidno, da je ekonomsko najbolj upravičeno vgraditi 12 cm TI, 

saj je vračilna doba investicije v tem primeru najnižja oziroma povedano drugače, je za to varianto 

neto sedanja vrednost investicije najvišja. Glede na trenuten trend vgrajevanja večjih debelin TI je ta 

rezultat presenetljiv. Razlog za takšen rezultat je v dejstvu, da so prihranki pri toploti za ogrevanje 

najvišji pri začetnih debelinah TI, z večanjem debeline TI pa le ti niso več proporcionalni dodatnim 

debelinam  TI, ampak se občutno znižujejo. To je lepo razvidno v 4. in 5. stolpcu v Tabeli 1. Sama 

investicija pa se skoraj proporcionalno veča glede na dodatne debeline TI. 

 

Pri izbiri optimalne debeline TI smo upoštevali tudi dejstvo, da Eko sklad za pridobitev nepovratne 

finančnih spodbud v zadnjem javnem pozivu (19SUB-OB13) zahteva, da je izolacija fasade skupaj s 

coklom izvedena z najmanj 15 cm izolacijskega materiala s toplotno prevodnostjo λ ≤ 0,045 W/mK. 

Glede na to, da je v obravnavani stavbi kar nekaj lastnikov fizičnih oseb, ki so do nepovratnih spodbud 

upravičeni, predlagamo, da se obnova fasade izvede z namestitvijo toplotne izolacije debeline 15 

cm. Tako bo zadoščeno zahtevam Eko sklada, hkrati pa iz zgoraj prikazane analize lahko ugotovimo, 

da je takšna izbira tudi ekonomsko upravičena. 

 

3.2 Podatki o ekonomski upravičenosti sanacije fasade z debelino TI 15 cm 

 

Računska analiza je pokazala, da znaša letni prihranek rabe energije za obravnavano stavbo v 

primeru namestitve toplotne izolacije debeline 15 cm na fasado 52% glede na obstoječe stanje. To ob 

današnjih cenah toplote znaša okoli 6.227 EUR letno. Izračunan prihranek pri rabi energije je 

presenetljivo visok. Razlogi za pa lahko iščemo v dejstvu, da je bil strop proti neogrevanem podstrešju 

predhodno že dodatno toplotno izoliran (16 cm TI), prav tako pa so bila po večini že zamenjana stara 

dotrajana okna. Toplotno neizolirana fasada tako predstavlja šibek člen v toplotnem ovoju stavbe in 

posledično skozi njo prehaja večina toplote iz stavbe v zunanjost.  

 

Z upoštevanjem nepovratne subvencije znaša ocenjena vrednost investicije 60.000 EUR. Ob 

predpostavljeni diskontni stopnji 7%  znaša enostavna vračilna doba investicije 9,64 let, neto sedanja 

vrednost pa za obdobje 20-ih let 5.573,86 EUR. Notranja stopnja donosa znaša 8,25%, modificirana 

stopnja donosa pa 7,09%. 
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4 IZRAČUNI GRADBENE FIZIKE 

 

Izračuni gradbene fizike so bili izvedeni s programom Energija 2010, ki je eden izmed treh uradnih 

programov za izdelavo računskih energetskih izkaznic. Program deluje na osnovi standarda SIST EN 

ISO 13790:2008 – Energy performance of buildings – Calculation of energy use for space heating and 

cooling in metodologije izračuna, ki jo predpisuje Pravilnik o učinkoviti rabi energije v stavbah 

(PURES-2 2010) oziroma natančneje Tehnična smernica za graditev TSG-1-004:2010 Učinkovita raba 

energije. 

 

4.1 Elaborat gradbene fizike za obstoječe stanje 

 

Celoten elaborat gradbene fizike za področje učinkovite rabe energije v stavbah za obstoječe stanje 

stavbe se nahaja v Prilogi 1. Izdelan je v skladu s pravilnikom PURES-2 2010 in tehnično smernico 

TSG-1-004:2010. Stavba je bila v programu modelirana glede na pridobljeno arhivsko dokumentacijo 

in izsledke preliminarnega energetskega pregleda stavbe. Iz Priloge 1 so razvidni vsi vhodni podatki in 

rezultati, v nadaljevanju tega poglavja pa bodo predstavljeni najpomembnejši rezultati, njihova 

kritična obravnava in primerjava s pridobljenimi dejanskimi merjenimi podatki o rabi toplote za 

ogrevanje. 

 

 

Slika 6: Osnovni vhodni podatki in rezultati za obstoječe stanje stavbe 

 

Kljub dokaj ugodnemu oblikovnemu faktorju stavbe fo = 0,46 m
-1

, znaša letna potrebna toplota za 

ogrevanje stavbe 164,9 kWh/m
2
a. Razlog za visoko vrednost potrebne toplote za ogrevanje je dejstvo, 

da je bila stavba grajena leta 1969 ter da je bila grajena brez dodatne toplotne izolacije na fasadi in 
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prezračevanja z vračanjem (rekuperacijo) toplote. Glede na primerljive stavbe je takšen rezultat 

smiseln. Če primerjamo izračunano potrebno energijo za ogrevanje s pridobljenimi merjenimi 

vrednostmi pri distributerju toplote, ki so razvidne iz Tabele 3, lahko ugotovimo, da le ti ne odstopajo 

bistveno. Povprečna merjena poraba v zadnjih štirih ogrevalnih sezonah znaša 134,33 kWh/m
2
a, kar je 

za 18,5% manj kot računska vrednost 164,9 kWh/m
2
a. Če upoštevamo še dejstvo, da so bile zadnje 

štiri zime nadpovprečno tople, znaša razlika med povprečno korigirano merjeno vrednostjo (157,89 

kWh/m
2
a) in računsko vrednostjo zgolj 4,3%. Korigirane vrednosti so bile izračunane s pomočjo 

normiranja glede na računski temperaturni primanjkljaj 4100 K∙dan. Dejanski temperaturni 

primanjkljaji v sezonah 2009-2013 so prikazani v Tabeli 3. 

Na spodnji sliki so prikazani energetski kazalniki stavbe, ki bodo prikazani na energetski izkaznici. Le 

ta bo namreč do leta 2017 obvezna za stavbe grajene pred letom 1980, če bo sprejet novi energetski 

zakon EZ-1. Hitro je razvidno, da stavba trenutno ne spada med najbolj energetsko učinkovite. 

 

Slika 7: Energetski kazalniki stavbe za obstoječe stanje 

 

Tabela 3: Pridobljeni podatki o merjeni porabi toplote za ogrevanje in korigirane vrednosti glede na referenčno klimo 

Ogrevalna 
sezona 

Poraba 
toplote 
[MWh] 

Temperaturni 
primanjkljaj 
[K∙dan] 

Korigirana poraba 
glede na referenčno 
klimo [MWh] 

2009/2010 160,06 3523 186,27 

2010/2011 154,81 3476 182,60 

2011/2012 119,39 3467 141,19 

2012/2013 103,04 3477 121,50 

povprečje 134,33  3486 157,89 
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4.2 Elaborat gradbene fizike za predlagano sanacijo fasade (15 cm TI) 

 

Celoten elaborat gradbene fizike za področje učinkovite rabe energije v stavbah za stanje po 

predlagani sanaciji fasade s 15 cm TI se nahaja v Prilogi 2. V nadaljevanju tega poglavja so 

predstavljeni in kritično obravnavani najpomembnejši rezultati izračuna. 

 

Slika 8: Osnovni vhodni podatki in rezultati za predlagano sanacijo fasade 

 

 

Slika 9: Energetski kazalniki stavbo po predlagani sanaciji fasade 
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Izračuni pokažejo, da se letna potrebna toplota za ogrevanje z namestitvijo dodatnih 15 cm TI zniža iz 

164,9 kWh/m
2
a na 77,9 kWh/m

2
a, kar pomeni 52,8% znižanje. Stavba torej iz energetskega razreda F 

preide v razred D. Znižanje je presenetljivo veliko, vendar ga lahko smiselno pojasnimo, če natančneje 

analiziramo obstoječe stanje stavbe. Predhodno je bilo na stavbi že dodatno toplotno izolirano 

neogrevano podstrešje s 16 cm kamene volne, po večini pa so bila že zamenjana stara dotrajana okna z 

novimi. Toplotno neizolirana fasada tako predstavlja šibek člen v toplotnem ovoju stavbe in 

posledično skozi njo prehaja večina toplote iz stavbe v zunanjost.  

Celotna izračunana raba dovedene energije za delovanje stavbe se s prvotnih 246 kWh/m
2
a zniža na 

134 kWh/m
2
a. Če rabo energije pretvorimo v izpuste CO2, ugotovimo, da se le ti znižajo iz 119 ton/a 

na 81 ton/a, kar je kar 38 ton/a manj. Poleg finančnega vidika ima torej sanacija fasade tudi pozitiven 

vpliv na varovanje okolja. 
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5 UPORABLJENI STANDARDI IN PRAVILNIKI 

 

- Pravilnik o učinkoviti rabi energije v stavbah (PURES-2). Ur. l. RS št. 52/2010. 

http://www.uradni-list.si/1/content?id=98727 (Pridobljeno 18. 10. 2013) 

 

- Tehnična smernica za graditev TSG-1-004:2010. Učinkovita raba energije.  

http://www.arhiv.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/zakonodaja/prostor/graditev/TSG-

01-004_2010.pdf (Pridobljeno 18. 10. 2013) 

 

- Pravilnik o metodologiji izdelave in izdaji energetskih izkaznic stavb. Ur. l. RS št. 77/2009. 

http://zakonodaja.gov.si/rpsi/r01/predpis_PRAV8151.html (Pridobljeno 18. 10. 2013) 

 

- SIST EN ISO 13790:2008 – Energy performance of buildings – Calculation of energy use for 

space heating and cooling. 

 

  

http://www.uradni-list.si/1/content?id=98727
http://www.arhiv.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/zakonodaja/prostor/graditev/TSG-01-004_2010.pdf
http://www.arhiv.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/zakonodaja/prostor/graditev/TSG-01-004_2010.pdf
http://zakonodaja.gov.si/rpsi/r01/predpis_PRAV8151.html
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6 PRILOGE 

 

Skladno z naročilom št. 2013/000124 je bil izdelan tudi enoten popis del z izmerami za izvedbo 

sanacije fasade z namenom kasnejše izvedbe razpisa za izbor najugodnejšega izvajalca. Prav tako je 

bila izdelana barvna študije za različne izvedbe sanacije fasade in izris predlogov rešitev za kritične 

detajle (balkon, okno, vhod, podstrešje, klet). Vsi omenjeni dokumenti se nahajajo v prilogah tega 

elaborata. 

 

SEZNAM PRILOG 

 

PRILOGA 1:    Elaborat gradbene fizike za področje učinkovite rabe energije v stavbah za 

obstoječe stanje stavbe 

PRILOGA 2:    Elaborat gradbene fizike za področje učinkovite rabe energije v stavbah za stanje 

po predlagani sanaciji fasade s 15 cm TI 

PRILOGA 3: Enoten popis del z izmerami za izvedbo sanacije fasade z namenom izvedbe 

razpisa za izbor najugodnejšega izvajalca 

PRILOGA 4:    Barvna študije za različne izvedbe sanacije fasade 

PRILOGA 5:    Izris predlogov rešitev za kritične detajle 

PRILOGA 5a:    Detajl okna (M 1:10) 

PRILOGA 5b:    Detajl stika: zunanja stena – neogrevano podstrešje (M 1:10) 

PRILOGA 5c:    Detajl balkona (M 1:10) 

PRILOGA 5d:    Detajl vhoda (M 1:10) 

PRILOGA 5e:    Detajl stika : zunanja stena – neogrevana klet (M 1:10) 

 

 

 

 

 

 


